REGIMENTO INTERNO

CONDOMINIO PALAZZO RESIDENCE
CNPJ: 51.990.515/0001-17 — Rua Jodo Pereira da Silva, n®552 — Santa Ménica

CONDOMINIO PALAZZO RESIDENCE, reger-se-a, para todos os efeitos de direito,
pelo presente REGIMENTO INTERNO, Convengio condominial e pela Legislagio
federal, estadual e municipal em vigor, especialmente quanto as disposigdes do Cédigo
Civil (Lei 4.591/64, Lei 10.406/2002, Lei 10.931/04 e alteragdes posteriores) obrigando a
todos os seus condoéminos, moradores, visitantes, hospedes, prestadores de servicos e

empregados.
INTRODUCAO:

O presente REGIMENTO INTERNO tem como escopo regulamentar as principais
normas gerais, de conduta, e criar condi¢oes indispensaveis a harmonia e convivio entre os
proprietarios de apartamentos, inquilinos, conselho consultivo, sindico e administracio,
bem desenvolvimento dos trabalhos em todos os setores, com o fim de orientar o
comportamento nas dependéncias do Condominio e preservar a boa relacao entre todos os
envolvidos.

CAPITULO I
Da Integragio ’

Art. 1° - Vocé estd recebendo copia digital do presente Regimento Interno, que visa dar
conhecimento de todas as normas que regem o Condominio baseado na Convencio
Condominial, nos termos do artigo 1.334, V, do Cdédigo Civil. A agio reguladora nele
contida estende-se a todos os Condominos, proprietarios, seus herdeiros e sucessores,
inquilinos, moradores, prestadores de servicos e terceiros, na forma da lei, tendo sua
natureza caracterizada como fonte complementar aos principios gerais, direitos e deveres
contidos na legislagio brasileira vigente ¢ tem como escopo regulamentar as principais
normas gerais de conduta, e criar condi¢des indispensaveis 2 harmonia e desenvolvimento
do trabalho em todos os setores, cuja finalidade é orientar e criar diretrizes bdasicas na
relagio entre CONDOMINIO e DEMAIS INTERESSADOS.

Art. 2° - A obrigatoriedade de seu cumprimento permanece enquanto nio houver outro
Regimento Interno que altere ou revogue o presente documento, nio sendo permitido, a
ninguém, alegar seu desconhecimento.

Art. 3° - O presente Regimento Interno entra em vigor em 18/09/2023, para todos aqueles
ja envolvidos com o Condominio Palazzo Residence e para aqueles que sobrevierem apés o
inicio de sua vigéncia.

CAPITULO II
Dos deveres, obrigagdes e tesponsabilidades
dos proprietarios e seus respectivos inquilinos

Art.4° - Todos os proprietirios de unidades e inquilinos, além das disposi¢des contratuais
legais, devem atender com rigor as seguintes disposicoes:
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a) Manter os cadastros devidamente atualizados junto ao condominio e a administracio

com nome completo, RG, CPF, enderego para correspondéncia, e-mail, telefone fixo e

telefone celular. A recusa em fornecer informag¢des ou o fornecimento de informacdes

falsas poderd incorrer nas leis penais;

b) Cumprir as determinagdes contidas na Convengio Condominial vigente, sendo certo

que esta faz lei entre os Conddminos;

c) Assegurar, gozar e dispor da respectiva unidade de acordo com o seu destino, desde

que ndo prejudiquem a seguranga e a solidez do Condominio Palazzo Residence, nio cause

danos ou incomodos aos demais proprietarios ou ocupantes e nio infrinjam as normas

legais, as disposicoes do Fstatuto e deste Regimento;

d) Usar e gozar das partes comuns do Condominio Palazzo Residence, desde que nio

impegam ou perturbem idéntico gozo pelos demais proprietarios com as mesmas restricdes

da alinea anterior;

e) Examinar, em qualquer tempo, os livtos documentos ¢ arquivos da administragdo e

pedir esclarecimentos;

f) Comparecer as Assembleias Gerais e quando quite com suas contribuicdes, nelas

discutir, votar e ser votado;

g) Comunicar a Administragio qualquer irregularidade que observem, registrando no

livco de sugestdes e reclamacdes ou através de chamado no sistema online da

administradora;

h) Os direitos enunciados nas letras “c” e “d” deste artigo sio privativos dos

proprietarios de unidades, ndo podendo ser exercidos por inquilino ou outro morador.

1) Nao dar instrugoes diretas ou indiretas aos empregados da Administradora, bem como

ndo interferir na atuacio destes; '

) O acesso ao barrilete ou telhado, quando necessirio, deverd ser comunicado

previamente a4 administradora ou sindico, para liberagio do acesso com a abertura da

pottinhola por um dos moradores que detém a chave.

k) O proprietirio, inquilino ou morador que requerer a autorizagao de acesso ao barrilete

ou telhado, é responsavel direto pela vistoria pds obra, bem como ficard responsivel por

reparar eventuais danos causados, devendo comunicar imediatamente o ocorrido ao

sindico, sob pena de ser responsabilizado por danos ao prédio e as unidades do sétimo

andar;

) Receber materiais ou objetos de maior volume via portio da garagem, atentando-se a

seguranca ¢ vigilancia do local. Em caso de danos ao portdo, estes serio de

responsabilidade do morador infrator, que devera corrigir o problema imediatamente;

m) Caso ocorra falha no portao da garagem, por defeito ou falta de energia elétrica, este

podera ser colocado em modo manual, ficando o morador que precisar entrar ou sair do

condominio, responsavel por abrir e fechar o portio manualmente, mantendo o mesmo

trancado.

n) Cada morador é responsavel pelos seus bens mdveis e imodveis, nio cabendo ao
condominio indenizar por perda, dano ou furto de qualquer bem mével ou imével dos
moradores, nem mesmo dentro das dependéncias do edificio.

Art. 5° - F importante e necessario que mantenham atualizados seus dados cadastrais junto
a administracido do condominio:

e Telefone fixo

o ‘T'clefone celular (whatsapp)

¢ [Enderego para correspondéncia
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e F-mail

Paragrafo primeiro: As comunicagdes entre a administracio do Condominio e os
proprietarios das unidades serdo realizadas, preferencialmente, por c-mail e sistema
integrativo online, ficando de exclusiva responsabilidade deste manter os cadastros
atualizados perante o sistema do Condominio.

Paragrafo Segundo: Os proprietarios de unidade que nido residirem em seu respectivo
apartamento, deve manter o endereco para correspondéncia atualizado, sendo vedado
alegar, posteriormente, desconhecimento de qualquer comunicado por auséncia de
recebimento, em virtude de endereco incorreto.

Art.6° - Sio deveres dos proprietitios, além de suas obrigacdes previstas em lei, no
Estatuto e neste Regulamento Interno:

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas ¢ de propriedade cxclusiva, nio as usando
nem permitindo que sejam usadas para fins diversos daqueles que destinam;

b) Zelar pela ordem e boa reputagao do Condominio, nio permitindo atos, nem o exercicio
de atividades que possam produzir danos ao bom conceito;,

c¢) Pagar pontualmente as contribui¢des destinadas ao custeio das despesas ordinarias e
extraordinarias;

d) Reparar ou mandar reparar, nas mesmas condigdes por sua conta e tisco, qualquer dano
ao patrimonio do Condominio ou a terceiros, causados pot si ou por seus dependentes e
visitantes.

¢) Aplicam-se as disposi¢des do item anterior, no que couber aos locatirios e demais
ocupantes.

f) O proprietario € responsavel pela limpeza de toda a sujeira gerada por seus animais nas
areas comuns.

h) Nio repassar senha de acesso a terceiros. Por questdes de seguranga, a senha do portio
de entrada ¢ secreta, ¢ podera, portanto, ser utilizada somente pelos moradores e seus
dependentes legais;

1) Guardar siléncio no periodo compreendido das 22:00 as 08:00, evitando ruidos ou sons
que possam perturbar o sossego ¢ o bem estar dos demais moradores.

j) Tratar com respeito e educagio os funcionarios ¢ prestadores de servicos do
Condominio, bem como da administradora.

1) Observar as normas de seguranga dos elevadores, determinadas tanto por lei, quanto pelo
fabricante;

m) A coleta de materiais reciclaveis devera ser realizada ao lado do portio da garagem, no
espago destinado para tal fim, devendo ser acomodados os materiais, sem restos de
alimentos e minimas embalados para que possam ser retirados no dia da coleta. Materiais
que contenham risco de acidentes devem ser protegidos pelo morador;

n) Hstacionar o veiculo de acordo com a demarcagio da vaga do respectivo apartamento;

0) Providenciar o conserto ou substituicdo de qualquer peca ou aparelho pertencente ao
condominio, que tenha sido danificado por animais ou pessoas de sua relagio, seja morador
ou esteja em visita as dependéncias do condominio;

p) Apresentar ao sindico, qualquer sugestao, critica ou denuncia de atos irregulares, para
que possam ser tomadas as providéncias necessarias;

q) A entrada de prestadores de servigo serd realizada, obrigatoriamente, pelos portdes da
garagem, para evitar danos ao hall social de entrada;
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r) estacionar dentro dos limites das vagas de garagem em sua extensdo e largura, permitindo
o transito e manobra dos demais veiculos;

s) manter sempre fechadas as portas de entrada e as portas corta-fogo;

Parigrafo tnico: Sugere-se a implementacao de medidas e/ou isolamentos acisticos em
portas que evitem latidos excessivos de cées no sentido de evitar perturbagio de sossego a
qualquer outro condémino.

Atrt. 7° - I proibido a qualquer Conddémino, proprietario, inquilinos e sucessores:

a)

b)

g)

h)

Depositar objetos ou outros matetiais em qualquer das areas de uso comum, isto é, no
hall de entrada, corredores de passagem, clevador, depésito de lixo, etc. Em caso de
necessidade, o sindico devera ser previamente consultado e, somente apés aprovagio, o
condémino podera depositar o objeto desejado.

Estender, bater ou secar tapetes ou lengdis ¢ quaisquer roupas, bem como vasos de
plantas e objetos de peso nas janelas ou outros sitios fronteiricos, nos quais também
ndo € permitido instalar varais de qualquer tipo, caso estejam visiveis no exterior do
edificio.

Modificar o aspecto externo do edificio, sem prévia autorizacio da Assembleia Geral
dos Condbminos;

Fazer em sua propriedade qualquer instalagio que importe em sobrecatga ou alteracio
da estrutura do edificio, sem autorizacio expressa do sindico e construtor do
empreendimento;

Manter ou guardar substincias odoriferas ou que causem perigo a seguranga do edificio
ou de seus moradores, tais como produtos quimicos, inflaméveis, explosivos, etc.

Atirar pelas janelas para a rua ou drea comum, no piso dos cotredores, escadas ou
elevadores, garagens e demais dependéncias do condominio, fragmentos de lixo, papeis,
pontas de cigarro ou quaisquer objetos alheios;

Alugar ou ceder sua vaga de garagem, sob qualquer hipétese a pessoas nio residentes
no condominio;

Estacionar motocicletas ¢ bicicletas em qualquer 4trea comum, que nio a respectiva
garagem do apartamento ou local deéignado para tanto;

Sobrecarregar as lajes dos pisos além de sua capacidade ou, intervir de alguma forma
nas redes gerais de agua, luz, gis, esgotos, eletricidade e telefone sem aviso prévio,
conhecimento e autorizagdo da administragio ou sindico, ou ainda, fazer modificagdes
internas capazes de comprometer a seguranga da edificacio;

Exibir cartazes de anincio, inscrigdes ou quaisquer outros letreiros de publicidade nas
janelas, portas, varandas, pottais, elevadores, bem como em toda 4rea comum do
edificio, exceto vende-se ou aluga-se.

Fumar dentro dos elevadores, bem como no hall de entrada e sala de recepgio e em
demais dreas comuns fechadas do edificio;

Permitir que seus prestadores de servicos utilizem vagas de garagem diversa do
respectivo apartamento, mesmo que nio esteja sendo utilizada, sendo permitido apenas
com prévia autorizagio do respectivo proprietatio;

m) Jogar agua do lado externo das sacadas e janelas do prédio, afim de evitar acidentes e

também de escoar liquidos para os apartamentos abaixo, devendo as limpezas externas
serem realizadas apenas com pano umedecido, cuidando para evitar acidentes. Em caso
de danos, este serao de inteira responsabilidade do infrator.
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n) Deixar materiais e objetos ndo utilizados nos depésitos do Condominio, sendo certo
que serdo retirados e descartados pelos prestadores de servigo de limpeza, quando
forem identificados;

o) Utilizar vagas de garagem para depdsito ou guarda de quaisquer outras coisas que nio
sejam veiculos, exceto para situagoes temporarias ¢ de extrema necessidade;

p) Usufruir das tomadas de energia elétrica das areas comuns do condominio, exceto em
caso de extrema necessidade e com comunicagdo prévia ao sindico ou a administradora,
nio se englobando a energia utilizada no coworking e na academia;

q) usufruir de materiais e utensilios do condominio para fins particulares;

r) locagio da unidade condominial para fins de hospedagem temporaria de modelo
‘Airbnb’ ou similar;

s) jogar nos vasos sanitirios, pias e tanques, objetos que possam causar O seu
entupimento, sejam nas unidades autdnomas ou nas areas em comum;

t) praticar jogos de qualquer natureza nos corredores, garagem, escadas e passeios da
Edificagio, bem como aglomeragbes ou reunides nestes locais, exceto as que visarem o
interesse do Condominio;

u) utilizar bicicletas, skates, patins ou similares nas dreas comuns para fins de diversiao ou
entretenimento, ressalvado o momento de estas serem guardadas ou retiradas do
condominio;

v) utlizar a recep¢io como extensao de sala de jogos ou lazer, colocar os pés ou deitar
sobre os sofas, realizar brincadeiras ou qualquer outro jogo que possa causar danos aos
moveils e guarnigoes da mesma;

CAPITULO IV
Do horario

Art. 8° — No periodo das 22:00 as 08:00 horas da manhi, cumpre aos moradores guardar
siléncio (nos termos da Lei 1.648) evitando-se a producio de ruidos que possam perturbar
o sossego dos demais conddminos, mediante o uso de aparclhos elétricos, sonoros,
radiofonicos, instrumentos musicais, televisores, conversas em alto tom, gritarias e etc,
exceto aparelhos cletrodomésticos.

Paragrafo unico: Atividades sociais (festas, reunides, aniversarios, etc.) cuja duragio
ultrapassar as 22:00 horas, deverdo ser restritas as dependéncias internas do apartamento
com portas fechadas e som baixo que nio perturbe os demais moradores.

CAPITULOV
Mudangas

Art. 9° — As mudangas para dentro ou fora do edificio (totais ou parciais), devem ser
notificadas com, no minimo, 48 horas de antecedéncia ao sindico ou administradora.

Art. 10 — E responsabilidade dos condominos colocar e retirar a capa de prote¢io do
elevador para mudancas ou transporte de outros materiais que possam causar danos ao
mesmo.

Art. 11 — O proprietirio ou morador do apartamento que for efetuar a mudanca é o
responsavel por todo e qualquer dano ocasionado a terceiro e ao edificio, tais como:
quebras ou manchas nas paredes, elevadores, muros, soleiras, portas; da mesma forma no
que se refere a inutilizagdo ou quebra total de qualquer peca, moveis, utensilios, acessorios,

maquinas, lustres, lampadas, vidros, passadeiras, ferros, canos, etc.
e,
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Paragrafo tnico: Apos vistoria realizada pelo sindico, sendo constatado quaisquer destes
estragos, o infrator serd acionado, para as providéncias de ressarcimento dos prejuizos, nos
termos deste regulamento.

Art. 12 — As mudancas serdo realizadas de segunda a sextas-feiras, no horirio das 08:00 as
12:00 e das 14:00 as 18:00, e aos sabados das 09:00 as 12:00, sem exceg¢des. Proibido a
realizagdo em domingos e feriados.

Paragrafo Gnico: Dentro dos horarios estabelecidos para a realiza¢io da mudanca, serdo
permitidos a utilizagio de furadeiras ¢ demais equipamentos necessarios para a instalacdo
de moveis e objetos decorativos.

Art. 13 — O transporte de carga que possa afetar o funcionamento dos elevadores por peso
excessivo (cofres, piano, etc.) deverd ser previamente autorizado pela empresa
conservadora do elevador, caso contrario, ndo sera permitido.

Pardgrafo Unico: Quando o transporte tiver que set feito pelas fachadas e/ou escadas, sera
rigorosamente observado o disposto no artigo 10, estendendo-se os danos a todos os
apartamentos por onde a mudanga transitou.

Art. 14 — O condominio nao assume qualquer responsabilidade por danos, acidentes ou
roubos que possam ocorrer durante a mudanga.

Art. 15 — Foi instituida a taxa de mudanca, no valor equivalente de 50% do valor da taxa de
condominio vigente, aprovada na Assembleia do dia 18/09/2023, que sera cobrada em
boleto bancario com antecedéncia de 48h da mudanga, seja na ocupagao ou desocupagio
do imével.

CAPITULO VI
Das cimeras de seguranga
Art. 16 — As informagdes (dados, imagens, escalas, localizagio das cameras, quantidade,
pessoas, ocorréncias, etc.) a que tiver acesso nas dependéncias da central de video
monitoramento, por cameras instaladas nas dependéncias do Condominio, serdo
resguardadas para todos os fins, sendo proibido a todos que tiverem acesso as imagens:

a) Utilizar as informag¢oes confidenciais a que tiver acesso para gerar beneficio préprio
exclusivo e/ou unilateral, presente ou futuro, ou para o uso de terceiros;

b) Efetuar gravagoes ou copia da documentacio e ou imagem (video, foto, etc.) a que tiver
aCesso;

) Apropriar para si ou para outrem de material confidencial e/ou sigiloso da tecnologia
que venha a ser disponivel;

d) Repassar o conhecimento das informac¢des confidenciais, por qualquer meio que seja (e-
mail, WhatsApp, telegram, etc.);

Pardgrafo tnico: Serdo disponibilizados apenas 02 (dois) aparelhos de acessos as cameras
por apartamento. Todos os proprietirios que optarem por receber o acesso as cameras,
deverao assinar o Termo de Responsabilidade pertinente.

Jﬂ“!" llHIL

SINGULARE

Gastdo Condaminial



Art. 17 — O proprietario que praticar qualquer ato elencado no artigo 17, ficari responsavel
pelo ressarcimento de qualquer dano e/ou prejuizo oriundo de eventual quebra de sigilo
das informacdes fornecidas;

Art. 18 - A vigéncia da obrigagio de confidencialidade e sigilo, assumida pelo proprietario,
terd a validade enquanto possuir acesso a informagio por meio tecnoldgico ¢ ndo for
tornada de conhecimento publico por qualquer outra pessoa ou mediante autorizacio
escrita, concedida a pessoa pelas partes interessadas.

Paragrafo unico: Em caso de necessidade de copia das imagens gravadas pelas cimeras de
seguranca do Condominio, o proprietario interessado deveri realizar um boletim de
ocorréncia, para obten¢do das referidas copias, sendo inteiramente responsavel pela
utilizacdo das mesmas.

Art. 19 — Em caso de descumprimento das cldusulas acima, ficara o infrator responsivel
por todas as san¢bes administrativas ¢ judiciais que poderio advir, isentando o Condominio
de qualquer responsabilidade civel e criminal.

CAPITULO VII
Padronizagio da fachada

Art. 20 — A fachada do edificio deverd ser preservada, da forma como estabelecida no
projeto do construtor, sendo proibido colocar toldos, grades ou equivalentes nas janelas,
varandas ou areas das fachadas, que ndo obedecam ao padrio do projeto inicial ou aquele
estabelecido em Assembleia;

Paragrafo unico: As cortinas e/ou toldos, devem ter tons claros (branco, creme ou cinza
claro); nao podem ser colocadas cores fortes e escuras que possam ser visiveis pela area
externa do condominio.

Art. 21 - Caso o morador deseje instalar cortina de vidro, esta deverd obrigatoriamente
seguir o padrio das que jd foram instaladas por outros moradores, isto é, seguindo o
principio de funcionamento de abertura ¢ fechamento, de cores e padroes em vidro
Laminado refletivo STII44 cinza 4+4 ¢ esquadria branca, respeitando assim o padrio
entregue pela construtora.

Art. 22 — As peliculas de protegio térmica deverio ser incolor e sem espelhamento, sendo
vedada a instalagdo de peliculas fumés de qualquer grau ou qualquer outra cor.

Art. 23 - A instalagio de equipamentos de ar condicionado, deveréd ser previamente
comunicada ao sindico ou administragio do Condominio e deverd obedecer a padronizagio
da localizagdo das condensadoras (vatanda técnica), ja estabelecidos conforme o final de
cada apartamento.

Pardgrafo primeiro: Em hipétese alguma serd permitida a instalacio de condensadoras em
qualquer parede externa do edificio, senio nos locais de recuo ji especificamente
destinados para tanto, sendo igualmente proibido drenos externos, que deverio ser
direcionados a tubulagdo do respectivo apartamento. A nio observancia deste item poder
incorrer em adverténcia, multa e ainda a retirada do equipamento, se instalado fora da
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padronizagao, bem como a total recomposi¢io da fachada externa que venha a ser afetada,
as custas do morador infrator.

Paragrafo segundo: Para maior conforto e reducio de ruido, o equipamento de ar
condicionado devera ser da tecnologia inverter, ou outra semelhante a esta, que garanta um
nivel de ruido minimo durante o funcionamento.

CAPI'TULO VIII
Animais Domésticos

Art. 24 — Os animais domésticos deverdo ser conduzidos pelos seus donos, nas areas
comuns do condominio, em coleiras ou guias proprias, ndo sendo permitido, em nenhuma
hipétese, o transito de animais soltos ¢ sem o devido acompanhamento;

Art. 25 — Néo serd permitido realizar passeios com os animais domeésticos nas garagens e
areas comuns do edificio, devendo ser realizados na rua e pracas do bairro ou em outro
local fora do condominio.

Art. 26 - E proibido para quai%quer animais fazerem suas necessidades na area comum do
condorninio, mas, caso acontega, é obrigatétio o 1ccollnmento das fezes do animal, sob
pena de incorrer nas penalidades deste Regimento.

Art. 27 — A criagio de animais para fins comerciais dentro das dependéncias do
condominio, ¢ proibida.

Art. 28 — Os moradores sdo responsiveis pelos danos eventualmente gerados por seus
animais, assumindo também a tresponsabilidade de manter suas rotinas de cuidado e
vacinacio em dia.

CAPITULO IX _
Da utilizagdo do espago gourmet
Art. 28 — O espago gourmet destina-se, exclusivamente, 4 promogio de eventos de
interesse dos moradores do Condominio.

Art. 29 — Ii vedada a utilizacio do espago gourmet para atividades politico-partidarias,
religiosas, profissionais, comerciais, jogos considerados de azar pela legislagio vigente e
eventos abertos ao publico em geral, nio sendo permitida a venda de ingressos, convites ou
assemelhados que venha a evidenciar a realizacio de evento com finalidade comercial.

Art. 30 — O espago gourmet sera utilizado mediante reserva, em dia e horario especificos,
feita por meio do site/aplicativo da Administradora do Condominio, ou, na falta deste, por
meio do sindico, sendo confirmada para o morador que a solicitar ptimeiro, ficando a cargo
exclusivo do Sindico e/ou de seu preposto a devida confirmagio.

Paragrafo Primeiro: Somente serdo aceitas reservas para o més em curso e para os 02 (dois)
meses subsequentes, podendo ser realizada apenas uma reserva por vez.
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Paragrafo segundo: Sera mantida uma lista de espera dos moradores que nio conseguirem
reserva para a data desejada, devendo o Condominio comunicé-los imediatamente em caso
de surgimento da vaga pretendida, respeitada a ordem de inscrigio para o uso.

Parigrafo terceiro: Para as festividades de Natal, Ano Novo, Pascoa e Carnaval sera
realizada uma lista de moradores interessados, caso haja, devendo ser informado a
administragio o interesse no espago com até 45 dias antes do evento, nio sendo aceitos
novas unidades interessadas apds esta data. O sorteio ocorrera até 30 dias antes da data
desejada.

Art. 31 — A taxa de reserva de espago sera de 50% do valor da taxa de condominio vigente,
incluindo os gastos com energia e limpeza, que ficara na responsabilidade do condominio.
Impotta frisar que a retirada do lixo sera responsabilidade do morador.

Parigrafo primeiro: O sindico e Conselho ficardo responsaveis pela fiscalizagio do espago
gourmet, apds utilizagio pelo morador, sendo responsabilidade do morador que utilizar a
conservagio do estado geral do espago, do seu mobilidrio, dos seus utilitirios e
equipamentos.

Pardgrafo Segundo: As irregularidades que porventura venham a ser constatadas no saldo,
em relagdio ao que foi recebido pelo morador, deverdo ser registradas no Termo de
Vistoria, que serd, assinado por ambos, locatirio ¢ o responsavel do condominio, ficando
sujeito a penalidade estabelecida no caput do artigo 31.

Parigrafo terceiro: As chaves do salio de festas deverdo ser devolvidas ao sindico ou
Conselho Fiscal até 08h30min do dia seguinte, possibilitando que o saldo seja devidamente
limpo antes da utilizagio pelo préximo locatario.

Paragrafo quarto: A limpeza acima informada NAO incluira a limpeza da churrasqueira,
sendo responsabilidade do morador que utilizar fazer a limpeza da mesma, com a retirada
do catrvio, lavagem da grelha e etc.

Art. 32 — O sindico ou a administragio poderdo cancelar o uso do espago gourmet, sem
devolugio da taxa de locagdo, quando verificadas irregularidades em sua utilizagdo, por
desrespeito as areas determinadas, por perturbacao ou interferéncia da tranquilidade, por
transgressio dos horarios pré-estabelecidos, por exposi¢do dos demais moradores a
condi¢des inseguras, por atos atentatdrios a moral, aos bons costumes, ao decoro ou por
utilizagio de palavras de baixo calio.

Art. 33 — O limite maximo de ocupacio do espago gourmet, incluindoe o morador
responsavel, é o delimitado pela construtora, nio podendo ultrapassar em qualquer
hipétese.

Art. 34 — E vedada a reserva do espaco gourmet por proprietario que ndo resida no
Condorninio, estando seu imével ocupado por terceiros.

Art. 35 — O morador, responsavel pela reserva do espago gourmet, devera permanecer no
saldo durante o tempo de duragio do evento.
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Art. 36 — O espago gourmet poderi ser utilizado no horario das 10h00 as 22h00, com
tolerdncia maxima até 30 minutos para o encerramento do evento, respeitada a legislacio
sobre o siléncio.

Art. 37 — Durante o periodo de utilizagio do espago gourmet, o morador que fizer a
reserva ¢ o responsivel exclusivo pela manuten¢io da ordem, da higiene do local, do
respeito 20s demais moradores e do cumptimento das normas previstas na Convencio e no
Regimento Interno, por si, por seus familiares e por seus convidados;

Art. 39 — O responsavel pela reserva deverd indenizar o Condominio por quaisquer
estragos ou danos causados por participantes do evento ou prestadores de servico a bens
moveis e imoveis, estejam localizados dentro ou fora do espago gourmet. Para tanto, apés

apurado o.valor dos prejuizos, sera o mesmo cobrado juntamente com a préxima taxa de
condominioc do morador; ' ' '

Art. 40 — E vedada a remogdo para outras dependéncias do Condominio de qualquer
equipamento instalado, utensilios ou de méveis disponiveis para utilizagio no interior do

€spago gourmet, mesmo que este nao esteja reservado.

Art. 41 — Para a utilizagio do espago gourmet, o morador ficari ainda sujeito as seguintes
normas:

01) Cumprir todas as normas da Convencio do Condominio, do Regimento Interno e das
Decisoes das Assembleias, que o usuario deve declarar conhecer integralmente;

02) Nao fornecer bebida alcodlica a menores de 18 anos, bem como fiscalizar o
cumprimento desta norma; _

03) Preservar o bom costume, evitando atos que possam comprometer a moral ¢ a
decéncia dos moradores do Condominio;

04) Recolher todas as sobras de alimentos e bebidas, ensacando os detritos e vasilhames, ao
final do evento, deixando-os lacrados na cozinha, e deixar as mesas, cadeiras, balcdes,
aparadores, pia, fogdo, micro-ondas e panelas limpos;

05) Controlar o volume de som, de qualquer natureza, reduzindo-o gradativamente a
medida que a hora for avangando, devendo acatar o pedido do Sindico ou de seu preposto
para reduzir o barulho excessivo, a qualquer hora, mesmo antes das 22h00.

06) Nao colocar maquinas, mesas, cadeiras, placas, cavaletes ou de qualquer outro material
na area comum do condominio. :

07) Nao ¢ permitida a perfuracio de tetos e paredes do saldo de festas para fixagio de
arranjos decorativo, ficando os reparos de eventuais danos a cargo dos usudtios infratores.

Pardgrafo primeiro: O condémino inadimplente junto ao condominio nio podera reservar
as areas do espaco gourmet.

Art. 42 — Salvo indicagio em contririo, as penalidades a serem aplicadas para o uso
indevido do espago gourmet serdo gradativas, iniciando-se pela adverténcia verbal e
aumentando de 30 em 30 minutos, até a prevista na letra “e”, caso a solicitagio do Sindico
ou do preposto do Sindico nio seja atendida:

a) Adverténcia verbal, com anota¢io no livro de ocorréncia da portaria;
b) Aplicagio de multa correspondente a 25% da taxa ordiniria do condominio;
c) Aplicagio de multa correspondente a 50% da taxa ordinaria do condominio;
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d) Aplicagiao de multa correspondente a 100% da taxa ordiniria do condominio;
¢) Aplicagio de multa correspondente a 100% da taxa ordinaria do condominio; e
suspensio do uso por 01{um) ano.

Art. 43 — Uma vez ao més, sera permitido o uso do saldo de festas pelos moradores do
condominio, sem qualquer custo, para que possam confraternizar entre si, sendo
obrigatdrio a devolugio do espago limpo e sem quaisquer danos.

CAPITULO X
Das reformas (obras)

Art. 44 — Antes do infcio das obras na unidade privativa o condémino, obrigatoriamente,
devera encaminhar ao sindico ou administracio do Condominio, em caso de reformas
complexas, principalmente as que interferem na estrutura (hidrulica, elétrica (instalacio de
novos circuitos e alteragdo de voltagem), de lajes, vigas e colunas), como modificacdes de
ambientes, os seguintes documentos:

a) Declaragio do escopo e abrangéncia da obra;

b) Projeto e planta com as altera¢des;

¢) Laudo do Engenheiro e¢/ou Arquiteto Responsavel;

d) ART assinado pelo engenheiro registrado no CREA ou RRT assinada pelo arquiteto
registado no CAU;

e) Cronograma da Obra;

f) Comunicagio de qualquer alteracdo de projeto e escopo de servigos, no decorret ou apds
‘o término da reforma.

Pardgrafo tinico: As obras e reformas acima identificadas, deverdo ser aprovadas por
arquiteto indicado pelo Condominio, que verificard se os documentos estio em
conformidade e se a obra nio gera riscos ao prédio.

Art. 45 — Obras pequenas, como a substituigio de pisos e azulejos ou pintura, nio
comprometem a seguranga, sendo assim,-a tnica medida a ser tomada pelo morador, é
comunica¢ao por escrito ao sindico e administradora do inicio e término da mesma.

Art. 46 — O sindico poderéd pedir a paraliza¢io da obra, se ocorrer algum excesso por parte
do morador, que coloque em risco a seguranca dos demais. Caso o pedido ndo seja aceito,
pode o sindico se valer dos meios administrativos (por intermédio da prefeitura, que
fiscalizard o projeto) ou juridicos (solicitando a A¢io de Nunciacio de Obra) até que os
problemas sejam resolvidos.

Art. 47 - As obras, reformas, manutengdes e servicos ocorrerio de segunda a sexta-feira das
08h00 as 18h00. Aos sabados, domingos, feriados e emendas de feriado sio proibidas.

Paragrafo primeiro: Qualquer obra ou reparo que venha a produzir ruidos e que perturbem
os vizinhos, s6 podera ser executado nos horarios acima assinalados. Fora deste horéario, sé
serdo  permitidas obras de emergéncia, apos a devida autorizagio do sindico ou

administracio

Art. 48 — Em caso de realizagéo de reformas, deverdo ser observadas as seguintes regras:
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a) os entulhos deverio ser sempre transportados ensacados e colocados em "containers" de
forma a nio causar incémodos aos outros moradores;

b) ¢ obrigagio do condémino a retirada do entulho de sobras de reformas de sua unidade
para fora das dependéncias do condominio, e a nio retirada serd efetuada pela
administracio e cobrada nas taxas condominiais da unidade, acrescida de multa pelo
descumprimento deste regimento;

¢) o hall de servico dos apartamentos, bem como os elevadores de servico deverio
permanecer rigorosamente limpos, pede-se observacio deste item;

d) ¢ proibido realizar obras que possam afetar a seguranca das estruturas, ou lhes aplicar
peso excessivo por depdsitos, piscinas etc; ' ' _

d) o condémino em cuja unidade autdnoma forem realizadas obras, serd responsavel pela
limpeza dos corredores e outros locais onde transitarem materiais de construgio ou
entulhos; _

€) todo e qualquer dano decotrente dos servigos de reforma, nas dependéncias do prédio
ou a terceiros, serio de inteira responsabilidade do proprietirio do apartamento em
reforma, devendo o mesmo ressarcir os prejuizos que causar; '

f) notificar ao Sindico, por escrito, quando da necessidade de executar obras sob a
responsabilidade do condominio;

Art. 49 - As cacambas (tira entulho) deverio ficar do lado externo do condominio, sendo o
condomino responsavel pelo custo da locacio e limpeza do percurso a ser realizado até o
despejo do material.

Art. 50 - O condémino ou possuidor que realizar obras que comprometam a seguranca dos
demais condbminos, prejudiquem o sossego, a salubridade, a seguranca e os bons
costumes, alterar a destinacio da residéncia, realizar obras, reformas ou acréscimos, sem
prévia aprovagio, estara sujeito as penalidades previstas no Art. 65.

CAPITULO XI
Da academia

Art. 51 — A academia é uma drea comum a todos os condominos, destinada a pratica de
atividade fisica, para uso exclusivo dos moradores, sendo vedada sua utilizacio por
visitantes.

Art. 52 — O morador interessado em fazer uso deverd conservar os equipamentos e
aparelhos existentes, sendo vedada a retirada e movimentagio destes para fora do espago
reservado a academia.

Art. 53 — O estrago em qualquer equipamento decorrente de uso irregular ou inadequados
serd de responsabilidade do condémino/morador que utilizar indevidamente.

Art. 54 — I vedado o acesso de animais e permanéncia de criancas menores de 12 anos no
interior da academia. Menores com mais de 12 (doze) anos podetiio entrar acompanhados
do responsavel legal.

Art. 55 — E permitido o acesso na academia de profissionais contratados para aulas
particulares aos condéminos (personal trainer) e estes, em hipdtese alguma, terio qualquer
tipo de vinculo empregaticio com o condominio.
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Art. 56 — Incumbe ao condémino/morador, ao termino da realizacdo de suas atividades,

desligar o aparelho.

Art. 57 — Incumbe ao conddmino/morador, ao se retirar da academia e nio havendo
outras pessoas utilizando, fechar as janelas/cortinas e desligar a luz do local e os
equipamentos.

Art. 58 — Os moradores poderao utilizar a academia em qualquer dia e horario, devendo,
entretanto, utilizar o espaco com extrema moderagio de barulho e sem batecio de
equipamento nos horarios entre 22h as 06h.

Art. 59 — Esta area € de uso gratuito e exclusivo dos conddéminos, sendo vedado seu uso
para convidados.

Art. 60 — Os equipamentos sdo de propriedade de todos os condéminos que se obrigam a
zelar pela sua conservagio.

Art. 61 — Nao ¢ permitida a entrada de animais de estimacio na sala de gindstica.

Art. 62 — Nio ¢ permitida a pratica de gindstica sem camisa, descalgo ou até mesmo com

chinelo de dedos.

Art. 63 — Devera ser respeitado o prazo de utilizagio de 60 (sessenta) minutos para os
aparelhos, de forma a permitir igualdade de uso para todos.

CAPITULO XII
Da garagem

Art. 64 — T vedado a0(s) conddmino(s):

a) Usar a buzina, excesso de aceleracio ¢ outros ruidos;

b) Estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada ¢ saida de veiculos;

c) Permitir a permanéncia de criangas, trinsito de bicicletas e jogo de bolas, bem como
outros esportes e brincadeiras infantis;

d) O uso das garagens para execugio de qualquer servigo (montagem de méveis, pintura,
troca de pegas em automoveis ¢ teste de motores e de buzinas), excetuando-se troca de
pneus quando absolutamente necessarios e socorto mecanico visando a retirada do
veiculo do interior da garagem;

e) Utilizar a garagem de outro proprietario sem o seu consentimento;

f) A lavagem de veiculos no interior da garagem, a qual nio esti preparada para a
execucdo deste servico.

CAPITULO XIIT
Das penalidades

Art. 65 — Os condéminos que violarem as disposigdes legais, bem como as contidas neste
regulamento, estara sujeito as seguintes penalidades, na ordem em que se dispoe:

a) Adverténcia verbal, a ser realizada exclusivamente pelo sindico,
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b) Adverténcia escrita, por meio de comunicado ou notificacio;

c) Além de ser compelido a desfazer ou abster-se do ato praticado ou ainda reparar os
danos que causar, ficara sujeito a multa no valor de 01 (uma) taxa condominial, vigente
a época da infragio;

Art. 66 - As penalidades serdo qphcadab segundo a gravidade da tlansgies:,ao pelo
responsavel, scndo que:

a) A adverténcia verbal e escrita ¢ aviso ao infrator, no sentido de lhe dar conhecimento
do ilicito praticado ¢ informar as LOI‘]bL(]UGﬂClab que poderdo adv1r em caso de
reincidéncia; :

b) As sangdes administrativas poderio ser aplicadas cumulativamente as demais, quando
ocorrer casos graves e que possam acarretar a0 Condominio, prejuizos ainda maiotes;:

c) Reparagio dos danos e prejuizos causados ao empreendimento decorrente da agdo ou
omissio do usuatio; '

d) Pagamento pecuniitio em caso de descumprimento de qualquer das normas
estabelecidas pelos Condéminos;

Art. 67 — A multa acima prevista serd imposta pelo Sindico e cobrada por este ou pela
administradora do Condominio, em boleto extra a ser emitido para o infrator.

Paragrafo Primeiro: Conforme a gravidade da conduta praticada, o sindico terd um prazo
de até 03 (ues) dias apds a ocorréncia, para notificar a aplicagio da pena adequada, prazo
este necessario para averiguagio e apuracio da realidade dos fatos, a fim de evitar injusticas.

Paragrafo Segundo: Iaculta-se ao proprietitio infrator, recorrer ao Conselho Consultivo,
no prazo de 03 (trés) dias corridos, a contar do recebimento da notificacio, sem prejuizo
das normas civeis, penais e administrativas em geral, devendo o mesmo ser feito na forma
escrita e devidamente assinado.

Paragrafo Terceiro: Em hipotese alguma,*o pagamento da multa prevista neste Regimento,
eximira o infrator de sua responsabilidade civil pelos danos causados a terceiros.

Art. 68 — As sangoes delimitadas neste documento, poderdo ser aplicadas, sem prejuizo
daquelas previstas no Codigo Civil.

Art. 69 — Em caso de reincidéncia da conduta praticada, ou seja, se o proprietirio continuar
praticando o ato pelo qual ja fora advertido e penalizado, a multa serd elevada para a
importancia do valor de duas taxas condominiais integrais, vigente a época, como forma de
coibir condutas contririas a este estatuto e a prépria Convencio de Condominio.

Art. 70 — As multas aplicadas e ndo pagas serio cobradas judicialmente, acrescidas de todos
os encargos ¢ despesas cabiveis.

Art. 71 — Todo morador ¢ responsavel pelas eventuais infragdes a este Regimento Interno
cometidas por terceiros nio moradores que tenham ingressado nas dependéncias do
condominio, a partir de sua autorizagio.
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CAPITULO XIV
Das comunicagdes internas

Art. 72 - Qualquer estrago ou defeito quer seja em maquinarios, utensilios ou material de
uso geral deverdo ser repassados ao responsavel direto, que tomara as providéncias
necessarias;

Art. 73 - Intensifica-se, neste ato, a necessidade de todos observar, atentamente, os murais,
avisos e comunica¢oes expedidas pelo Sindico e Administradora.

CAPITULO XV
Das disposigdes gerais transitorias

Art. 74 — Em caso de ndo pagamento dos boletos das taxas condominiais, bem como os
boletos referentes a multas aplicadas em virtude do descumprimento da Convencio de
Condominio ou do Regimento Interno, nas datas determinadas, pelos condéminos ou seus
sucessores, estes serdo acrescidos de juros de 1% ao més ¢ multa de 2%, bem como de
honorérios advocaticios de cobranga na importincia de 20% quando judicial, o condominio
podera utilizar-se de todos os meios admitidos para a cobranga sejam providéncias
extrajudiciais ou judiciais, levando-as a protesto e/ou executando-as, bem como
procedendo a inscricdo em servigos de prote¢io ao crédito.

Art. 75 — Fica o condémino expressamente ciente de que, nos termos da Lei 13.105, artigo

784, inciso VIII, as despesas condominiais sio titulos executivos extrajudiciais, permitindo
3 3 ?

que o condominio ingresse diretamente com a execugao da cobranca.

Art. 76 — As unidades no todo ou em parte, destinam-se exclusivamente a fins residenciais,
sendo expressamente proibido o uso, locagio ou cessio para atividades profissionais,
comerciais ou industriais, salvo atividades realizadas em home office que ndo demandem
fluxo de pessoas estranhas, sendo também expressamente proibido utilizagio para depdsito
de qualquer objeto, para “republica de estudantes”, assim como para qualquer fim escuso
ou ilicito. ‘

Art. 77 — No caso de locagio das unidades autonomas, o proprietirio da unidade serd
responsavel solidario em caso de eventual aplicagio de multas e, testituicio de danos.
Ficam ainda obrigados a fazer constar do contrato cépia do presente Regimento Interno.

Pardgrafo primeiro: Na hipdtese de venda ou transferéncia da proptriedade ou de posse
direta ou indireta, ou da constituigio de direitos reais sobre as unidades auténomas, os
novos adquirentes, quer da propriedade, quer da posse, ficam automaticamente obtigados a
respeitar as disposigdes deste Regimento, ainda que nenhurna referéncia a este parigrafo
seja feita em documento pelo qual se efetivar a venda, transferéncia ou constituigio acima.

Art. 78 — Em caso de moléstia contagiosa, de interesse publico, os moradores do
Condominio ficam obrigados a notificar imediatamente o Sindico.

Art. 79 — Para que possa ser observado o rigoroso cumprimento deste Regulamento, e
quando as circunstincias o exigirem, os moradores facilitardo o acesso do Sindico as
respectivas unidades, desde que devidamente justificado o motivo, ou quando existirem
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defeitos hidraulicos ¢ elétricos em tubulagio de alimentacio geral, em que as despesas
decorrentes correriio por conta do Condominio.

Art. 80 — Sempre que os moradores se ausentarem por um periodo longo, deverio
preferencialmente deixar referéncia de alguém que tenha as chaves de sua unidade, para que
a administragdo, se necessario for, possa ter como adentrar em seu apartamento, sempre
deixando os registros de dgua e gis fechados :

Paragrafo primeiro: A entrada de pessoas estranhas ao Condominio sé poderi ser feita
mediante autorizagao do residente.

Art. 81 - T garantido o direito de formular sugestoes ou reclamagdes acerca de qualquer
assunto, a todos os envolvidos no Condominio.

Art. 82 — Cada pessoa acima identificada recebera um exemplar do presente regulamento,
por vias eletronicas, bem como o mesmo ficara disponivel no aplicativo da administradora,
ndo podendo alegar desconhecimento das normas aqui previstas.

Art. 83 — Os condéminos serio responsaveis pelos danos e prejuizos que pessoalmente,
seus dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer irea comum do
prédio, bem como por ocasido de mudancas do prédio ou dependéncias comuns, ficando
obrigados a indenizar o Condominio, pelo valor do dano causado a ser apurado pela
Adnnmstrac;qo/ sindico e exigido do Condomino responsavel, cujo pagamento devera ser
efetuado no prazo méaximo de até 30 (trinta) dias a contar da apuracio do seu valor, sob
pena de cobranga judicial, tudo acrescido dos oOnus legais em decorréncia de sua

inadimpléncia

Art. 84 - Os casos omissos neste regulamento, na Convengio Condominial ou na Lei de
Condominios, serdo resolvidos pelo Sindico, apds consulta direta ao Conselho Consultivo
€, se necessario, pela Assembleia convocado especificamente pata tal fim.

Art. 85 - O presente regulamento podera ser substituido por outro sempre que se fizer
necessario, em consequéncia de alteracio na legislacdo ou rotina de trabalho.

Art. 86 — Nio sera aceita, em qualquer hipdtese, por quem quer que seja, alegagio de
desconhecimento das normas estabelecidas neste Regulamento, sendo que o mesmo ficard
disponivel entre os documentos do Condominio, bem como, no sistema online integrado
disponibilizado pela administradora.

Art. 87 — O presente Regimento Interno sera devidamente afixado no Cartério de Titulos e
Registros, para que surtam seus efeitos legais.

Art. 88 — Este documento passara a ter validade, no dia seguinte postetior ao seu respectivo
registro em Cartdrio, devendo, a partir de entio, ser cumprido por todos os interessados. A
sua validade e eficacia permanecera no tempo, a niao ser que outro Regimento venha a ser
aprovado, substituindo o existente. -

CONDOMINIO PALAZZO RESIDENCE
CNPJ: 51.990.515/0001-17
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